,Ustronie” — Ustron 43-450, ul. Jana Wantuly

~ 00

Prospekt informacyjny
przedsiewziecia
deweloperskiego
,Ustronie” w Ustroniu

Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. 22024 1. poz. 695)

[ 4 ] Mekron
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 02.06.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
MEKRON NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA
Beuds: ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001014506
Adres Widokowa 5, 43-450 Ustron, Polska

Numer NIP, REGON

5482748856

524232590

Forma prawna

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Numer telefonu

602 491 683 / 882 455 702

Adres poczty elektronicznej

mekron.ustron@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej .
www.ustronie.mekron.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul. Generala Franciszka Latinika, 43-300 Bielsko-Biata
Data rozpoczecia Marzec 2021
Data wydania decyz;ji Sierpief 2022
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(obstluga inwestycji)

Adres UL Cieszynska, Ustron
Data rozpoczgcia Styczeh 2022
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie Lipiec 2024

Zdjecia

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Generala Franciszka Latinika, 43-300 Bielsko-Biata
Data rozpoczgcia Marzec 2021

Data wydania decyzji L

o0 pozwoleniu na uzytkowanie Sierpiefi 2022

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres’ numer dziatki ewidencyjnej Adres: ul. Jana Wantu}y, 43-450 UStrOﬁ, Polska

i numer obrgbu ewidencyjnego Numer dziatki ewidencyjnej:
e 1067/13 — Obreb: 0004, Ustron

e 1067/14 — Obreb: 0004, Ustron

e 1067/15 — Obreb: 0004, Ustron

e 1077/1 — Obrgb: 0004, Ustron
O tacznej powierzchni 3 656,00 m?

Numer ksiggi wieczystej BB1C/00066811/6
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna: 7 500 000,00 PLN

Wierzyciel: BANK SPOLDZIELCZY W JASTRZEBIU-ZDROJU,
JASTRZEBIE-ZDROJ, 000496981, 0000100602

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia

a) Droga wojewddzka nr 941 (tzw. Katowicka II)
b) Restauracje - ,,u Wtocha” i ,,KFC”

c) Park Handlowy, w sktad ktérego wchodzi: Lidl, Pepco,
Carrefour, Travel Shop, dr. Libro, Salon fryzjerski, Salon

kosmetyczny, Paczkomat

d) Supermarket ,,Biedronka” i ,,Netto”
e) Placowki o§wiatowe: przedszkole i Ztobek

f) Stacja paliw

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak
Dla dziatki nr 1077/1 — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
.. przyjety uchwata Rady Miasta Ustron
Migjscowy plan XXXIX/597/2022 z dnia 24 czerwca

zagospodarowaniaprzestrzennego

2022r. Zgodnie z trescig uchwaty
dziatka oznaczona zostala symbolem
1.KDD - teren drog publicznych

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Dla dziatek nr: 1067/13; 1067/14;
1067/15 — wydana zostata Decyzja o
warunkach Zabudowy nr WZ-1/2023 z
dnia 10.01.2024

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

KDD - drogi publiczne;
uzupetniajace:

a) parkingi poza terenem pasa
drogowego, chodniki,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) budowle mostéw na skrzyzowaniu
drog z potokami,

d) zielen urzgdzona

Maksymalna intensywno$¢

Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalnflri minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy
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Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od strony potudniowo-wschodniej:
1U: tereny zabudowy ustugowe;j
IMNI1 — 3MN1: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - dla
uzupeienia istniejacej zabudowy
IMN2: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla
lokalizacji nowej zabudowy

Maksymalna intensywno$¢

1U: 1,0

zabudowy IMNI1 - 3MNI1: 0,4
1IMN2: 0,5
1U0:0,1 - 1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IMNI - 3MNI1: 0,04 - 0,4
IMN2: 0,38 - 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1U: 60%
IMN1 - 3MNI1: 40%
IMN2: 45%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10: 12,0 m

1MN1 - 3MNI1:

a) budynki mieszkalne z dachem
spadzistym — 12,0 m,

b) budynki mieszkalne z dachem
ptaskim — 8,0 m,

¢) budynki ustugowe:

- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem ptaskim — 6,0 m,

d) garaze, budynki gospodarcze,
budowle:

- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptaskim — 5,0 m,

e) budowle — 6,0 m;

1MN2:

a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem ptaskim — 8,0 m,

b) garaze, budynki

gospodarcze, budowle:

- z dachem spadzistym — 6,0 m,
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1U: 30%
IMN1 - 3MNI1: 60%
IMN2: 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1U: brak wskazan
IMN1 — 3MN1: brak wskazan
1MN2: brak wskazan

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Inwestycja obejmuje budowe
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z towarzyszaca
infrastruktura techniczng w
wewngetrznym uktadem
komunikacji.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Wyznaczono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0
m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi publicznej wojewddzkiej -
ul. Katowickiej oraz w odlegtosci
4,0 m od frontowej granicy
przedmiotowego terenu (terenu
mozliwego pod zabudowe)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu — pomiedzy
17,4% a 26,4%

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a) warunki wynikajace z
uzgodnienia z Ministrem Zdrowia,
jako organem wilasciwym w
sprawie inwestycji lokalizowanych
w miejscowosciach
uzdrowiskowych (w strefie ,,C”
ochrony uzdrowiskowej) - brak
odpowiedzi w terminie 2 tyg. od
dnia dor¢czenia wystapienia o
uzgodnienie, w mysl przepisow
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwaza si¢ za
dokonane;

b) zgodnie z art. 115 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556), teren planowanego
przedsigwzigcia zalicza si¢ do
»terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa”, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1 lit. a ww. ustawy;

¢) w trakcie przygotowania i
realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu, zgodnie z art. 74 ww.
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $§rodowiska;
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d) w wypadku koniecznos$ci
usuniecia drzew lub krzewow z
terenu nieruchomos$ci w zwigzku z
planowang inwestycja, zgodnie z
art. 83 ust. 1, z zastrzezeniem art.
83fustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j.
Dz.U. 22022 r. poz. 916 ze
zmianami), nalezy uzyskaé
odpowiedniag decyzje zezwalajaca
na ich usunigcie, z
uwzglednieniem art. 38a ust. 3
ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz o gminach uzdrowiskowych
(tj. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1301).

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw Nie dotyczy

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

a) warunki wynikajace z
uzgodnienia z Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, w
zwigzku z lokalizacja inwestycji na
terenie otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego, ustanowionej na
podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody — niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od
dnia otrzymania projektu decyzji,
w mysl przepisow art. 53 ust. Sc
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uznaje si¢ za dokonane;

b) w zwigzku z lokalizacja
planowanej inwestycji w strefie
,,C” ochrony uzdrowiskowej,
nalezy przestrzega¢ zapisow
zawartych w art. 38a ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych.

¢) zgodnie z warunkami
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w
zakresie melioracji wodnych
Inwestor, o ile przepisy ustawy
Prawo Wodne nie stanowia
inaczej:

- nie moze zmienia¢ stanu wody
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na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego
gruncie wody opadowej, ani
kierunku odptywu ze zrdodet - ze
szkoda dla gruntéw sasiednich;

- nie moze odprowadza¢ wod oraz
$ciekow na grunty sgsiednie;

- na wlascicielu gruntu cigzy
obowiazek usunie¢cia przeszkod
oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie
wskutek przypadku lub dziatania
0s0b trzecich, ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

- jezeli spowodowane przez
wlasciciela gruntu zmiany stanu
wody na gruncie szkodliwie
wplyna na grunty sasiednie, wojt,
burmistrz lub prezydent miasta
moze, w drodze decyzji, nakazac
wlascicielowi gruntu przywrocenie
stanu poprzedniego lub wykonanie
urzadzen zapobiegajacych
szkodom;

- Inwestor winien przyjac¢
rozwigzania projektowe dla
realizowanej inwestycji,
zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie istniejagcych
urzadzen melioracji wodnych po
uzgodnieniu z ich
administratorem;

- w przypadku uszkodzenia
istniejacych urzadzen melioracji
wodnych, inwestor zobowigzany
jest do usunigcia szkdd na wiasny
koszt;

- Inwestor winien powiadomi¢
wlasciciela urzadzen melioracji
wodnych o terminie rozpoczecia i
zakonczenia robot z 7-dniowym
wyprzedzeniem.

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna
dziatki — teren inwestycji
stanowiacy dziatki nr ewid.
1067/13, 1067/14 1 1067/15
posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej gminnej - ulicy
Jana Wantuty (dziatki nr ewid.
1064/4 14822/11 - uzytek ,,dr”),
istniejacym zjazdem z w/w drogi -
ulicy Jana Wantuly;

b) warunki wynikajace z
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca
drogi — brak odpowiedzi w
terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie, w mys$l przepisow
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym, uwaza si¢ za
dokonane;
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¢) warunki wynikajace z
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca
drogi — Zarzadem Wojewddztwa
Slaskiego, postanowieniem z dnia
13.12.2022 r., nr: WD-U.6016.0-
153.2022.MGAJ.20528.22 —
uzgodniono pozytywnie;

d) obstuga komunikacyjna w
zakresie miejsc postojowych —
nalezy zapewni¢ min. 1,5 miejsca
postojowego na kazdy lokal
mieszkalny na wnioskowanym
terenie.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

a) sposoOb zaopatrzenia w wode
— z ujgcia wlasne lub sieci wg
warunkow ustalonych przez jej
zarzagdcow

b) sposéb zaopatrzenia w
paliwo gazowe — z istniejacej
sieci wg warunkow ustalonych
przez jej zarzadcow;

c) sposéb zaopatrzenia w
energie elektryczng — z
istniejacej sieci wg warunkow
ustalonych przez jej zarzadcow;

d) sposob zaopatrzenia w
energie cieplng — zrédlo wlasne
W sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla srodowiska;

e) sposob odprowadzania
$ciekow sanitarnych — do
istniejacej sieci wg warunkow
ustalonych przez jej zarzadcow;

f)  sposob odprowadzania wod
opadowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) sposoéb gospodarowania
odpadami — zgodnie z ustawg z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2519).

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 45%
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy 82 m—100m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

a) zaplanowano droge klasy
dojazdowej, ktora taczy ul. A.
Brody z ul. J. Wantuly. Droga
ta zaprojektowana wzdtuz ul.
Katowickiej zdecydowanie
polepszy obstuge
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inwestycyjnym, zawarte w:

b)

komunikacyjna osiedla, a
jednoczesnie bedzie
zapewniala dojazd do nowych
teren6w inwestycyjnych.
Przewidziano rowniez
mozliwo$¢ kontynuacji tej
drogi w kierunku poétnocnym.
Przy drodze wyznaczono pasy
terenoéw dla parkowania
samochodow

zaplanowano nowy
obwodnicowy uktad ulic
publicznych (od ul. K. I.
Gatczynskiego do ul. J.
Wantuty z skrzyzowaniem z
ul. A. Brody) wraz z pasami
teren6w dla parkowania
samochodow

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

. Brak informacji
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak informacji
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak informacji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone talct nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Znak sprawy WB.6740.971.2023.MF, Decyzja nr 276 z dnia 12 kwietnia
2024r Starosty Cieszynskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 10.05.2024
Zakonczenie prac budowlanych do 01.05.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

1 budynek mieszkal
Liczba budynkow udynek mieszkalny

inwestycyjnego

trzykondygnacyjny
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac .
minimalny odstgp miedzy Nie dotyczy

budynkami)

10




Projekt deweloperski — ,,USTRONIE”, Ustron

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Udzial wlasny na poziomie —
44,44%
Srodki kredytowe — 55,56%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne,inne

W nastepujacych

instytucjachfinansowych Bank Spotdzielczy w Jastrzebiu
(wypetnia si¢ Zdroju, KRS: 0000100602

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunekpowierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwotasktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

*Niepotrzebne skreslic.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do

gromadzenia i przechowywania srodkow pienigznych wptacanych przez
Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje

wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegodtowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po

zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje Nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym noéniku o terminie,
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w  ktorym  wypowiedziat umowg¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktoéra zostalta wypowiedziana. Zasady
postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 1177, dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje s$rodkami wyplacanymi =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

10. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po zakonczeniu kazdego etapu
i jego weryfikacji na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkow pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot srodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowac w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej
lub jej rozwiagzania z zastrzezeniem wyptat na rzecz dewelopera
uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Jastrzebiu Zdroju, KRS: 0000100602

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I (25%): Przygotowanie i stan ,,0”

Zakup dziatki, formalnoéci projektowe, pozwolenia.

Roboty ziemne, wykopy, wzmocnienie podtoza, fundament (ptyta).
Planowane zakonczenie do 15.06.2024

Etap II (25%): Stan surowy otwarty
Sciany nos$ne i dziatowe, stropy, klatki schodowe. Konstrukcja dachu.
Planowane zakonczenie do 08.11.2024

Etap III (25%): Stan surowy zamkniety + instalacje i prace
wewnetrzne

Montaz stolarki okiennej, pokrycie dachowe / izolacje. Rozprowadzenie
instalacji elektrycznych i sanitarnych w stanie surowym (tj. bez rozdzielni i
licznikéw). Utozenie rur ogrzewania podtogowego w mieszkaniach. Tynki
wewnetrzne w mieszkaniach i czgsciach wspolnych.

Planowane zakonczenie do 10.09.2025

Etap IV (12,5%): Elewacje i czeSci wspolne

Ocieplenie zewngtrzne, tynk cienkowarstwowy i elementy dekoracyjne.
Montaz balustrad tarasowych, obrobki blacharskie, wylewki wewng¢trzne,
montaz stolarki drzwiowej wewngtrznej. Wykonczenie czgsci wspolnych
wewnatrz budynku.

Planowane zakonczenie do 20.11.2025

Etap V (12,5%): Zagospodarowanie terenu

Wykonanie nawierzchni utwardzonych (parkingi, chodniki).
Ogrodzenie, prace zieleniarskie, mata architektura (plac
gospodarczy/$mietnik). Wykonczenie detali elewacji. Montaz stolarki
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drzwiowej zewngtrznej. Wyposazenie kottowni. Montaz urzadzen
koncowych i rozdzielczych instalacji elektrycznych i sanitarnych.
Planowane zakonczenie do 01.05.2026

1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji moga mie¢ wplyw wylacznie:

jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchni¢ uzytkowa w

stosunku do powierzchni okre§lonej w § 3 ust. 1 tego Aktu, tj.:

1) wigksza niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie zwigkszona o kwote
wynoszaca XXX zt brutto w tym podatek VAT, w stawce obowiazujace;j
w dniu zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy peten dodatkowy metr
kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepelnych metréw
kwadratowych kwota, o ktéra zostanie zwigkszona Cena lokalu zostanie
obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku Deweloper poinformuje o
zmianie Ceny lokalu Nabywce. W przypadku zwickszenia Ceny lokalu
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstapienia od niniejszej Umowy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie
Ceny Lokalu oraz otrzymania zwrotu zaptaconej czgéci Ceny Brutto w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstapienia od Umowy, przy
czym prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwalo jednak w przypadku,
gdy roéznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian
dokonanych przez Nabywce,

2) mniejsza niz ta powierzchnia — Cena Lokalu zostanie obnizona o kwote
wynoszaca XXX zt brutto tym podatek VAT, w stawce obowigzujacej w
dniu zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy peten brakujacy metr
kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepelnych metréw
kwadratowych kwota, o ktdra zostanie zmniejszona Cena Lokalu zostanie
obliczona proporcjonalnie.

Zmiany Ceny Lokalu beda ksztaltowane proporcjonalnie do zmian
powierzchni, a podstawg do tych zmian bedzie powykonawcza
inwentaryzacja powierzchni Lokalu dostarczona przez Dewelopera. Przy
rozliczeniu, o ktérym mowa w pkt. 1) i 2) tego ustepu nie beda uwzgledniane
zmiany w powierzchni Lokalu wynikajace z wprowadzonych na zyczenie
Nabywcy zmian do projektu.

. Zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania umowy, a dotyczaca

jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 10 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zaltacznik do niniejszego prospektu.

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

31lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto
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umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
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notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

L.

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz przeniesieniem ufamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takieobcigzenie istnieje;

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

* prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

» realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym,;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

» zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przeznabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz przeniesienie ulamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniedo jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
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Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Jana Wantuly (na terenie projektu), 43-450 Ustron, po
uprzednim umdwieniu, istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

I. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spoéldzielczym w Jastrzgbiu Zdroju, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jednolity — Dz. U. z 2024 r. poz.
487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Jastrzgbiu
Zdroju,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Jastrzebiu Zdroju korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.
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